Zmluva ¢. 012015

medzi

Prenajimatel’om:  Zakladna Skola
Zitavskd 1, 821 07 Bratislava
ICO: 31780806
DIC: 2020971964
bankové spojenie: VUB Bratislava — Ruzinov
&islo uétu: 1633222951/0200
zastpenym: RNDr. Janou Weisovou, riaditel’kou Skoly
a
Mestska ¢ast’ Bratislava — Vrakuiia
Siravska 7, 821 07 Bratislava
ICO: 00603295
DIC: 2020840118
bankové spojenie: VUB Bratislava — Ruzinov
¢islo uctu: 4424062/0200
zastipenym: JUDr. Ing. Martinom Kurucom, starostom mestskej Casti

d’alej obaja len ako ,,prenajimatel™

a

Najomcom: Obcianske zdruzenie ESPRIT
Majernikova 62, 841 05 Bratislava
ICO: 30851581
DIC: 2021931989
bankové spojenie: Dexia banka Slovensko a.s.
Cislo aétu: 9604040004/5600
zastiipenym: Prof. JUDr. Janom Cirdkom, CSc., predsedom spravnej
rady
a Mgr. Adrianou Cirdkovou, generalnou riaditel’kou

d’alej len ,,ndjomca”

Prenajimatel’ a ndgjomca sa ako zmluvné strany dohodlina uzavreti tejto zmluvy:

Clanok L

Uvodné ustanovenie

1. Prenajimatel’ je spravcom objektu Zakladnej Skoly nachadzajuceho sa v mestskej Casti
Bratislava — Vrakufia na Zitavskej ul. 1 v Bratislave, supisné ¢. II 5043, postaveného na
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pozemku parcelné &. 3609/1, katastrilne Uzemie Vrakuiia, obec Bratislava - m. C.
Vrakufia, okres Bratislava II. Objekt je zapisany v katastri nehnutelnosti katastralneho
{izemia Vrakufia na liste vlastnictva €. 1095.

Obcianske zdruzenie ESPRIT je zriadovatelom Stkromného gymnazia ESPRIT so
studijnym odborom 7902 5 73 so $tvorroénym a osemroénym Stidiom, ktoré MS SR
saradilo do siete $kol a ¥kolskych zariadeni Slovenskej republiky na zaklade rozhodnutia
MS SR é&islo: CD-2005-2389/4344-1:096 zo diia 11.3.2005 a je zriadovatelom
Stikromnej zakladnej koly Esprit, ktoré MS SR zaradilo do siete §kol a Skolskych
sariadeni Slovenskej republiky na zéklade rozhodnutia MS SR é&islo: CD-2009-
20788/5483-1:917 zo dnia 23.3.2009.

CLIL
Predmet, ti¢el a rozsah nijmu

. Podra projektovej dokumentacie sa v paviléne C ana prizemi hlavnej budovy objektu
tkoly Bratislava — Vrakuila na Zitavskej ul. 1 v Bratislave nachadzaji tieto nebytoveé
priestory:

materska trieda ¢. 124 0 vymere 68,10 m?
materska trieda 8. 125 0 vymere 68,10 m’
materska trieda ¢. 126 0 vymere 68,10 m?
kancelaria ¢. 130 0 vymere 23,20 m*
kancelaria & 131 0 vymere 14,70 m*
WC chlapci & 134 0 vymere 22,90 m*
WC dieveata 8. 138 o vymere 24,90 m*
WC ucitelia ¢. 136 0 vymere 7,40 m*
ziacka Satia 0 vymere 10,30 m’
Spolu: 307,70 m?

(d’alej len nebytové priestory)

. Prenajimatel’ prenechava ndgjomcovi do ndjmu nebytové priestory uvedené v bode 1. tohto
&lanku, pri¢om najomca sa zavizuje, Ze prenajaté priestory bude ako zriad’ovatel’ vyuzivat
na tUéely materidlno — technického zabezpecenia vychovno—vzdelavacieho procesu
elokovaného pracoviska Stukromnej zakladne; Skoly Esprit. Spolu s uvedenymi
nebytovymi priestormi je najomca opravneny uZivat aj pristupove komunikécie, vstupy,
chodby a schodiitia, ktoré zabezpeduju pristup k nebytovym priestorom a prislusné
socidlne zariadenia. Najomca je rovnako na zéklade osobitne] dohody s riaditefom 8koly,
spravidla podl'a rozvrhu hodin, opravneny uzivat' v dohodnutych ¢asoch odborné ucebne
a ich vybavenie, telocvi¢ne a pril'ahly Skolsky dvor so $portoviskami, resp. iné priestory
Skoly.

Néjomca je rovnako za ucelom zabezpelenia stravovania Ziakov elokovaného pracoviska
Stukromnej zakladnej Skoly Esprit opravneny na zdklade osobitnej dohody vyuzivat
Skolsku jedalen.
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Prenajimatel’ sa zaviizuje zabezpetit' najomcovi neruseny pristup k predmetu najmu ako
aj k stivisiacim priestorom pocas celej doby ndjmu.

Néjomea sa zavizuje zabezpedit dodrZiavanie Skolského poriadku Ziakmi, ktori budt
navitevovat elokované pracovisko Sukromnej zékladnej 3koly Esprit. Najomca sa
zavizuje vo vietkych nim uZivanych priestoroch dodrziavat' platné predpisy anormy
sivisiace s poZiarnou ochranou, s bezpetnostou aochranou zdravia pri praci
a hygienické predpisy. Za vSetky 3kody, ubliZenia na zdravi, ktoré vznikli nedodrzanim
predpisov, zodpoveda v plnom rozsahu ndjomca.

Prenajimatel’ sthlasi s tym, Ze najomca je opravneny ako zriad'ovatel’ prenechat uvedené
nebytové priestory do podndgjmu podnijomcovi — elokovaného pracoviska Stukromnej
zékladnej ¥koly Esprit za podmienok ustanovenych v tejto zmluve. Néajomca je
opravneny prenechat’ nebytové priestory do podndjmu len na ucely zabezpelenia
vychovno—vzdelavacieho procesu.

. Néajomca prehlasuje, Ze je s technickym stavom nebytovych priestorov riadne oboznameny

a tieto moZu sluzit’ dohodnutému ucelu ngjmu.

CL IIL
Vznik, doba a ukon¢enie ndjmu

. Ngjom sa uzaviera na

dobu urditi na 10 rokov, a to od 1. septembra 2015 do 31. augusta 2025

s tym, Ze najomeca modZe pisomne poZiadat' prenajimatel’a o predlZenie nagjmu nebytovych
priestorov, najneskdr Sest’ mesiacov pred uplynutim doby ndjmu.
Prenajimatel’ a ndgjomca svojimi podpismi na tejto zmluve osvedeuju, Ze predmet najmu

bol so sthlasom prenajimatel’a spristupneny najomcovi pred uzavretim tejto zmluvy
za Gidelom upravy a renovicie a nasledného vyuzitia na vychovno-vzdeldvaciu €innost.

. Néjomny vzt'ah v zmysle tejto zmluvy méze byt ukonceny:

a) pisomnou dohodou zmluvnych strén,

b) vypoved’'ou v zmysle ust. § 9 ods. 2 a 3 ZoNP,

c) jednostrannym odstipenim od zmluvy (§ 48 OZ) prenajimatelom z dévodov
uvedenych v bode 4. tohto ¢lanku.

V nadviiznosti na ods. 3. pism. b) tohto ¢lanku sa zmluvné strany v sulade sust. § 12
ZoNP dohodli, Ze prenajimatel’ aj n4jomca st opravneni vypovedat’ tito zmluvu vzdy
k 1.8. prislusného kalenddrneho roka, priom vypovedna lehota je dvanastmesacna
a zadina plynut’ diiom 1.8. prislusného kalendérneho roka.

Zmluvné strany sa dohodli v stilade s ods. 3. pism. c) tohto ¢lanku, Ze prenajimatel’ moze

od tejto zmluvy o najme jednostranne odstiipit’ v pripade, ak:

a) nebytové priestory, ktoré si predmetom tejto zmluvy, bude bez suhlasu prenajimatela
uzivat’ iny subjekt na zdklade zmluvy o zdruZeni, o obchodnom zastipeni, mandatnej
zmluvy, pripadne inej zmluvy o spolo¢nom podnikant,

b) najomea aj po predchadzajiicom pisomnom upozorneni prenajimatel'a v znacnej miere
poskodzuje prenajaté nebytové priestory, ¢im prenajimatel'ovi vznika Skoda,



c) najomca uzavrie akékol'vek spolodenstvo bez ohladu na skutoénost, Ze toto bude
v silade splatnymi pravnymi predpismi, sinym subjektom a nebytové priestory
pouzije ako nepeniazny vklad, ktorym sa bude podielat’ na zakladani spologenstva,
pricom zmluva sa zruSuje dilom dorudenia ozndmenia o odstipeni od nej
prenajimatel’'om najomcovi.

Néjomca je povinny odovzdat nebytové priestory prenajimatelovi najneskor v prvy
pracovny defi po skonfeni n&jmu. O odovzdani nebytovych priestorov prenajimatel
a ndjomca spiSu zapisnicu, ktorej jedno vyhotovenie obdrZi prenajimatel’ a jedno nijomca.
Diiom podpisania a prevzatia zdpisnice ndjomca prestdva zodpovedat' za nebytové
priestory.

V pripade, Ze ndjomca neodovzdd prenajimatelovi predmet ndjmu v lehote podla
odseku 6. tohto ¢ldnku, prenajimatel’ je opravneny vypratat’ nebytové priestory na naklady
a zodpovednost’ nijomcu. Njomcea sa zavidzuje uhradit’ prenajimatelovi vetky naklady
vzniknuté tym, Ze si ndjomca riadne a v&as nesplnil povinnost’ podla ods. 6. tohto &lanku.
Néjomca sa zavidzuje najneskdr v posledny pracovny defi nijmu prenajimatelovi
preukazat, Ze vSetky platby za ndjomné ma uhradené a sti¢asne sa zaviizuje odsthlasit’
zuctovanie. V pripade nedodrzania tohto zavizku bude prenajimatel’ postupovat’ podla
§ 672 0ds.2 a § 6 OZ na riziko a naklady najomcu.

CL1V.
Osobitné dojednanie

. Najomeca vykond na vlastné naklady udrZiavacie prace predmetnych nebytovych
priestorov ako aj chodieb 3koly spolivajuce vich vymalovani a celkovej renovacii.
Prenajimatel’ udel'uje ndjomcovi na tieto prace suhlas.

Prenajimatel’ sihlasi s tym, aby pocas trvania ndjmu najomca umiestnil na budove skoly
ako aj v jej interiéroch informa&né tabule s nazvom elokovaného pracoviska Stikromnej
zékladnej skoly Esprit.

CL V.
Vy3ka a splatnost’ najomného a preddavkovych platieb
za sluzby spojené s najmom

1. Ndjomné je stanovené dohodou tak, Ze odo dfia vzniku nijmu bude n4jomca plat1t
prenajimatelovi najomne za triedy a prislusny kancelédrsky priestor o vymere 242,20 m?
v sadzbe 8,29 €/m*/rotne. Najomca bude za prenajati podlahovi plochu o vymere
242,20 m* platit’ prenajimatel'ovi ndgjomné v celkovej vyske

2007,84 € roéne

slovom: dvetisicsedem eur osemdesiat3tyri centov.



-

Najomca bude platit prenajimatelovi ndgjomné za WC priestory a 3atilovy priestor 0
vymere 65,50 m? v sadzbe 4,15 €/m*/roéne. Najomca bude za prenajati podlahovi
plochu o vymere 65,50 m? platit’ prenajimatel'ovi ndgjomné v celkovej vyske

271,82 € ro¢ne
slovom: dvestosedemdesiatjeden eur osemdesiatdva centov.

Spolu bude ndjomca za prenajati podlahovi plochu o vymere 307,70 m? platit
prenajimatelovi ndgjomné v celkovej vyske

2279,66 € ro¢ne
slovom: dvetisicdvestosedemdesiatdevit eur Sest’desiatSest’ centov.

2. Prenajimatel sa zavizuje zabezpetovat' pre najomcu dodavku sluZieb spojenych s najmom
nebytového priestoru v rozsahu uvedenom vo vypodtovom liste, ktory je prilohou tejto
zmluvy. Najomca sa zavizuje platit’ prenajimatelovi na tento ucel preddavky v suméch
tak, ako je uréené vo vypoctovom liste. Prenajimatel’ kazdoro¢ne vyhotovi vyuétovanie
zaplatenych preddavkov na sluzby a skuto¢nych nékladov na dodané sluzby vzdy v roku
nasledujicom po roku, v ktorom boli sluzby dodavané. Nedoplatky pripadne preplatky
vzniknuté vyutovanim za prislusny kalendarny rok st splatné do 15 dni po dni dorucenia
vyuétovania na adresu odovzdacieho miesta najomcu.

3. Najomné a preddavky na sluzby spojené s ndgjmom nebytového priestoru bude najomca az
do ukon&enia najmu uhridzat’ mesa¢ne. Ndjomca je povinny poukézat’ platby véas tak,
aby tieto boli uhradené najneskor v desiaty deti prislusného mesiaca.

Mesaéné najomné vsume 189,97 € sa najomca zavizuje uhradzat’ na Cislo uctu
1633222951/0200, VS 012015

Mesa¢né preddavky za sluzby podla vypoctoveho listu, ktory tvori prilohu tejto zmluvy
sa najomca zavizuje uhradzat na &islo uétu 1633224658/0200, VS 012015.

Néjomca je pri kazdej platbe najomného, ako aj preddavkov na sluzby povinny uviest
obdobie, na ktoré sa platba poukazuje. V pripade, Ze najomca obdobie neurci
a prenajimatel’ eviduje voti najomecovi pohladavku z titulu nedoplatku na najomnom
alebo z titulu nedoplatku na preddavkoch na sluzby alebo z vyudtovania sluzieb, je
prenajimatel’ opravneny zapotitat’ neSpecifikovani platbu na pokrytie najstarSej splatnej
pohladavky.

CL VL
Préva a povinnosti prenajimatel’a a najomcu

1. Néjomca je povinny uzivat' prenajaty nebytovy priestor len na dohodnuty uéel ngjmu
(8. 1. tejto zmluvy). Ndjomcea je povinny riadne a vcas poukazovat’ platby ndjomného
a preddavkov na sluzby s nijmom spojené.

2. Néjomca v plnom rozsahu zodpoveda za pohyb Zakov a ostatnych 0sob elokovaného
pracoviska Stkromnej zdkladne; gkoly Esprit v spoloénych priestoroch Skoly. N4jomca sa
zavizuje zabezpeGit, aby Ziaci a zamestnanci elokovaného pracoviska Stkromnej
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10.

11.

12.

13.

zakladnej Skoly Esprit nevstupovali do priestorov koly, ktoré nie su predmetom tejto
najomnej zmluvy.

Ndjomca je povinny zabezpefovat' a hradit' na vlastné naklady drobné opravy, obvyklé
udrZiavacie prace, ako aj ndklady vzniknuté neprimeranym uZivanim priestorov
najomcom alebo 0s6b, ktoré sa s jeho sithlasom zdrzuju v nebytovych priestoroch.

Najomca je povinny bez zbytotného odkladu ozndmit prenajimatelovi potrebu oprav,
ktoré ma tento vykonat aumozZnit’ ich vykonanie. Taktie je povinny bezodkladne
prenajimatel'ovi oznamit’ aktikol'vek $kodu, ktord vznikne na nebytovych priestoroch.

Pri nesplneni povinnosti uvedenych vbode 3. a4. tohto &lanku najomca zodpoveda
za Skodu, ktora v d6sledku toho vznikne.

Stavebné upravy nebytového priestoru nie je ndjomca opravneny vykonat’
bez predchadzajiiceho pisomného stthlasu prenajimatela.

Ak ndjomca vykona zmeny nebytového priestoru bez predchédzajiceho pisomného
sthlasu prenajimatela, je povinny po skonéeni najmu uviest’ nebytové priestory na svoje
naklady do pdovodného stavu, pokial sa s prenajimatefom nedohodne inak.

Néjomca sa zavdzuje uhradit’ vetky $kody na majetku prenajimatel’a, ktoré vzniknu
dosledkom prevadzky ndjomcu, alebo ktoré spdsobia Ziaci elokovaného pracoviska
Sukromnej zdkladnej koly Esprit. Ndjomca berie na vedomie, Ze tejto zodpovednosti sa
nemdze zbavit', pokial nepreukaze, Ze $koda nevznikla nasledkom jeho prevadzky.

V zmysle ustanovenia §-u 6 ods. 2 zakona & 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi,
v zneni neskorich predpisov, bolo zmluvnymi stranami dohodnuté, e vSetky povinnosti
vyplyvajuce z uvedeného zdkona zabezpeéi nijomca na vlastné néklady.

Néjomca nebytového priestoru prebera na seba vSetky povinnosti vyplyvajice z platnych
predpisov o ochrane majetku azdravia (zak. & 174/1968 Zb. v zneni neskorsich

predpisov, zdkon. €& 330/1996 Z. z. o bezpetnosti aochrane zdravia pri praci
a vykondvacie a stvisiace predpisy) a zabezpeéi ich plnenie na vlastné naklady.

Dalej nijomca preberd na seba vietky povinnosti plynice mu zo zikona NR SR
¢.272/1994 Z. z. o ochrane zdravia Pudi v zneni neskorgich predpisov, a zavizuje sa ich
dodrziavat’ na vlastné naklady.

Prenajimatel’ a ndgjomca sa dohodli na tomto reZime dorudovania pisomnosti tykajucich sa
medzi nimi uzavretého nadjomného vztahu:

a) v plnom rozsahu platia ustanovenia Postového poriadku

b) odovzdacim miestom najomcu je: Majernikova 62, 841 05 Bratislava

¢) odovzdacim miestom prenajimatel’a je: Zitavské 1, 821 07 Bratislava

Najomea berie na vedomie a sthlasi s tym, Ze pisomnost’ prenajimatel'a doruéena postou
do jeho odovzdacieho miesta sa poklad4 za dorudenti priamo do jeho vlastnych rik i ked’
tato zésielka bude vratena postou prenajimatelovi ako zasielka n4jomcom neprevzata.

Néjomca nie je opravneny dat’ nebytové priestory alebo ich &ast’ do podndjmu inému
subjektu bez sthlasu prenajimatela s vynimkou subjektov v jeho zriad'ovatel'skej
posobnosti. O sthlas s podnajmom poziada ndjomca prenajimatel'a vo forme pisomnej
Ziadosti, ktorej prilohou bude pisomny névrh zmluvy o podnajme. Poskytnuty suhlas
s podndgjmom moéZe prenajimatel zrusit formou pisomného ozndmenia dorudeného
ngjomcovi. Najomea je povinny bez zbytoéného odkladu po doruceni ozndmenia o zruSeni
sthlasu ukon¢it podndjomny vztah. Bez sthlasu prenajimatel’a nesmie umoznit ich
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14.

13,

uzivanie a prevadzkovanie inej fyzickej alebo pravnickej osobe na zéklade zmluvy
o zdruZeni, pripadne inej zmluvy o spoloénom podnikani.

Néjomca je povinny prenajimatel'ovi bezodkladne oznamit’ akékol'vek zmeny tykajuce sa
jeho adresy, nazvu, sidla, pravnej formy, odovzdavacieho miesta poSty, nahradného
prijimatel’a a pod.

Néjomca je povinny nebytové priestory, ktoré su predmetom najmu, v pripade poZiadavky
zodpovedného zastupcu prenajimatela alebo riaditela skoly spristupnit’ za ucelom
vykonania kontroly, ¢i ndjomca uZiva predmet najmu v stlade s podmienkami
dojednanymi touto zmluvou, ako aj vykonania obhliadky za ¢elom zistenia technického
stavu predmetnych nebytovych priestorov. Obhliadku je prenajimatel opravneny vykonat’
pocas prevadzkovej doby av sprievode najomcom poverenej osoby tak, aby tymto
tkonom nerusil neprimeranym spésobom ndjomcu vo vykone jeho prav.

CL. VIL
Osobitné, prechodné a ziavere¢né ustanovenia

Zamer prendgjmu Casti budovy Zakladnej skoly Zitavska 1, Bratislava, Obé&ianskemu
zdruzeniu ESPRIT na vychovno-vzdelavacie ugely schvalilo Miestne zastupitel'stvo
Mestskej Casti Bratislava - Vrakutia uznesenim ¢. 38/IV/2015 zo diia 24.02.2015.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze tato najomna zmluva je len jednym z prejavov ich véle
smerujucej k dlhodobej spolupraci pri zabezpedovani a organizacii vychovy a vzdeldvania
v mestskej Casti, ktord prekracuje ¢asovy horizont tejto zmluvy. Zmluvné strany preto
deklaruji vzdjomnu sucinnost’ pri odstrafiovani eventudlnych prekdzok, ktoré by
v budtcnosti mali za pravny ndsledok nemoznost uzavriet nova dlhodobt najomnu
zmluvu po skon¢eni najmu podla tejto zmluvy. Zmluvné strany sa preto zavazuju pod
sankciou ndhrady Skody vopred v primeranej lehote danej okolnostami konkrétneho
pripadu oznamit’ druhej zmluvnej strane vazne dovody, ktoré by vylucovali v budiicnosti
uzavretie novej ngjomnej zmluvy ohl'adne prenajatych priestorov podla tejto ndjomnej
zmluvy.

Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli na pisomnej forme pravnych tkonov.

Zmluvu je mozné menit a dopliiat pisomnymi dodatkami, vzajomne odsuhlasenymi
oboma zmluvnymi stranami. Pokial' nie je touto zmluvou dohodnuté inak, platia pre
najom nebytovych priestorov a vztahy z neho plynice ustanovenia zakona &islo 116/1990
Zb. 0 ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a prislusné
ustanovenia Ob¢ianskeho zakonnika.

Zmluva onajme bola vyhotovend v 6 rovnopisoch s platnostou originalu, z ktorych
prenajimatel’ obdrzi tri a ndjomca tri vyhotovenia zmluvy. Zmluva nadobuda platnost
diiom jej podpisania zmluvnymi stranami a G&innost nadobuda druhym dilom od jej
zverejnenia na webovej stranke Zakladnej skoly Zitavska 1, Bratislava.

Zmluvné strany zhodne prehlasujd, Ze si zmluvu pozorne precitali, jej obsahu porozumeli
ana znak toho, Ze sa jej obsah doslovne zhoduje sich slobodne, vazne, uréite
a zrozumitelne prejavenou volou, ako aj na znak toho, e tento pravny ukon neurobili
v tiesni a za napadne nevyhodnych podmienok ju vlastnoruéne podpisuju.



/ V Bratislave dna O[ . 7). %0/0* V Bratislave dna ”Z’f 4 3 Biﬁ 17&

NAJOMCA: PRENAJIMATEL:

(XS]

Jourvou
/
Prof. JUDr. Jan Cirak, CSc. RNDr. Jana Weisova
predseda spravnej rady riaditelka Skoly

Ob¢tianske zdruZenie

ESPRIT
Majernikova 62. 841 05 Bratislava

%&//@%/7/

Mgr. Adriana Cirdkova JUDr. Ing. Martin Kuruc
generalna riaditel’ka starosta mestskej ¢asti

Obéianske zdruZenie

ESPRIT
Viayernikova 62. 84) 05 Bratislava



